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Kihagyva a kihagyanddkat!

51/2025. (V.29.) sz. Kt:

Telepiiléstervvel kapcsolatos dontések az Uj beépitésre szant teriiletek sziikségességérdl,
csereteriiletek kijelolésérdl, a Méptv. és a TEKA elGirasira valo attérésrol

Hatarozat

Filbphaza Koézség Onkormanyzata Képviseld-testilete Fiilsphaza Kozség Onkormanyzata
megalkotandé Telepliléstervével kapcsolatban az alabbi dontéseket hozta:

1.

A Képviselé-testiilet megismerte a teleplléstervben foglaltakat, az abban szerepld javasolt
valtoztatasokkal egyetert, a terv tarsadalmi (partnerségi) és allamigazgatasi véleményezésre
bocsajtasat javasolja.

A Képvisel6-testlet az uj beepitésre szant lakotertilet kijelolését indokoltnak és sziikségesnek
tartja, mert a teleplilés igazgatasi tertiletén bellil nincs a tervezett célnak megfelel6 korabban mar
kijelolt, még beépitetlen terilet sem barmamezds terilet. A lakétertlet kijeldlése egyszerii
teriletcsere, ugyanilyen mérték(i lakétertilet kerll beépitésre nem szant teriiletbe
visszasorolasra, tovabba nagy tertiletli beépitésre szant terlilet keriil mez8gazdasagi 6vezetbe
visszasorolasra. Mivel a lakoterilet térmértéke gyakorlatiiag nem ndvekszik, demografiai
adatokkal nem kell igazolni a kijelolés szikségességét, a kijeldlés a helyi fiatalok helyben
maradasat, letelepedését szolgalja.

Az (j lakoterulet kijelolése szilard burkolatu aton mar most biztositott, a kézmiikapacitas mar
most is rendelkezésre all, az dvodai, és egészseglgyi alapellatas a telepiilésen a kijeldlt U]
lakétertlet 3 km-es kdrnyezetében biztositott, altalanos iskolai ellatas Kerekegyhazan, 5 km-en
beliil biztositott.

Az Uj lakoterilet csatlakozik meglévé telepiilési terlilethez, a kiépitett szilard burkolatu ut
szemkozti oldalanak beépitése. A lakéteriilethez csatlakozik Gjonnan kijeldlt kdzkert, amelyen
jatszotér is 1étesul a lakotelkek beépitését kbvetden.

A zéldteriilet dvezet nagysaga az Uj beépitésre szant teriletek kijel6lésével egyidejlleg a
telepiles kozigazgatasi tertletén bellil 6sszességében névekszik, a magantulajdonu teriiletekre
az oOnkormanyzat a tulajdonosokkal hosszu tavu, az igénybevétel idejéhez kotott
telepiilesrendezési szerz6dést kot a terv jovahagyasaig.

A telepulés biologiai aktivitasértéke az 0j beépitésre szant tertiletek kijeldlésével nem csokken,
melyet a hatarozat mellékletében szamszakilag is igazol.

A Keépviselo-testiilet az 51/2021.(X.28.) Kt. szamU hatarozata 1./ kiegésziti az az alabbiakkal:

A Képviselé-testiilet a telepiléstervet a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. térvény
eloirasainak  betartasaval, a telepllésrendezesi és  eépitési  kovetelmenyek
alapszabalyzatarol szolo 280/2024.(IX.) Kormanyrendelet (TEKA) 135.§ (5) bekezdése
alapjan a TEKA |-V. fejezetében, valamint az 1.-6. mellékletben foglaltak szerint készitteti
el'"

A hatarozat egyéb pontjai valtozatlan tartalommal hatalyban maradnak.



8. A KépviselG-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a dontés kézzétételére, valamint, hogy ezt
kovetben a tervezetet, az egyeztetés dokumentumait, e dontést és a dontés kozzétételét igazold
nyilatkozatot a hatalyos jogszabalyok szerint toltse fel az E-tér felliletre és folytassa le a
partnerségi és allamigazgatasi egyeztetést.

Felelds: Balogh Jézsef Janos polgarmester
Hataridd: azonnal

Balogh Jozsef Janos sk. Vincze Miklos sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléiil:

Fuléphaza, 2025. méjus 29.




51/2025. (V.29.) sz. Kt hatarozat 1. melléklete
Az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terliletekrél és az ellentételezésre beépitésre nem szant

terliletbe visszasorolt terliletekrdl
Lakoteriilet k\i{elélése az Ady Endre utca beépitetlen oldalan

B v ot

Teriileti valtozas:

Ma (ha) Lf(ha) Zkk(ha)|valtozas
-0,6703 0,5590 0,1113 0,0000
-1,1891 1,0222 0,1669 0,0000
-0,3363 0,3363 0,0000
Osszesen -2,1957 1,5812 0,6145 0

Biologiai aktivitasérték (BIA) valtozés:

BIA teriletfelhasznalas|énékmutatd |terilet (ha)|szorzat BIA teriletfelhaszndlds |értékmutats [teriilet (ha) |szorzat
véltozas eldtt valtozds utdn
IMa alt. mezég. 3.7000 21957 81241 Lf falusias lakéterilet 2,4000 1,5812] 3,7949
Zkk kézkert 65,0000 06115] 3,6690
21957 81241 |[véltozas -0,6602 7.4639

Uj beépitesre szant teriilet kijelolése dsszesen 0,6602 BIA pontérték veszteséget eredményez.



Csereteriiletként kuelolendo teriiletek beepltesre szant terulc‘etbol beepltesre nem szant teriiletbe:

Lakoteriilet visszasorolasa 1 4793 ha teriilettel Zkp kdzpark teriiletbe (csereterulet hlany 0,1019 ha)

BIA teriiletfelhaszndlas [értékmutatd [terdlet (ha)

szorzat BIA teriletfelhasznalas |értékmutatd teriilet (ha) |szorzat
valtozas elott valtozds utan
Lf falusias lakéteriilet, 2,4000 14793] 3.5503 Zkk kozkent 6,0000 1,4793 8,8758
1.4793] 3.5503| |véltozds 5,3255 88758

A bioldgiai aktivitasérték 5,3255-0,6602= 4,6653 egyenlege pozitiv, de a csereteriilet még nem elég,
ezert ujabb csereterulet kell:

K-agl MM@
54 778 ha

e

A hianyz6 0,1019 ha terlletet az 52-es ut mellett [évé

0101/88 helyrajzi szama, Jelenleg K-agl kulénleges beépitésre szant agrarlogisztikai tertlet béven
fedezi.



